545400 SIGHISOA
Str. Muzeului nr. 7, Tel./Fax 0265 — 771278

HOTARAREANR. 177
din 26 august 2021

privind intabularea dreptului de proprietate privata a Municipiului Sighisoara
asupra unor imobile de naturd teren i transmiterea dreptului de concesiune asupra unei parti din terenul
care face obiectul contractului de concesiune nr. 6/8853/31.05.2018

Consiliul Local al Municipiului Sighisoara, intrunit in sedinti ordinar,

Luénd act de proiectul de hotirare, inregistrat cu nr. 21.520/02.08.2021 si la Consiliul Local
Sighisoara cu nr. 23.260/18.08.2021, de referatul de aprobare, inregistrat cu nr. 21.523/02.08.2021, al
Primarului municipiului, in calitate de initiator, calitate conferiti de prevederile art. 136 alin. (1),
coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand In vedere c, in exercitarea atributiilor conferite prin art. 129 alin. (2), lit. ,,¢” din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, Consiliul Local al Municipiului Sighisoara administreazi domeniul public si
privat al Municipiului Sighisoara;

Avand in vedere cererea fnregistratd la Municipiul Sighisoara cu nr. 21.241/28.07.2021, prin
care domnul Nedeljkovi¢ Nenad solicitd diminuarea suprafetei de teren care face obiectul contractului
de concesiune nr. 6/8853/31.05.2018, respectiv de la 178 mp. la 103 mp., ca urmare a vanzarii unei parti
din constructiile edificate pe terenul respectiv, prin contractul de vanzare - cumpdrare, autentificat de
notar public Urian Marcel Cosmin, prin incheierea de autentificare cu nr. 1387/28.07.2021;

Avand in vedere cererea nregistratd la Municipiul Sighisoara cu nr. 21.288/28.07.2021, prin
care domnul Gradinar Emil Cristian solicitd preluarea dreptului de concesiune asupra unei suprafete de
75 mp. din terenul care face obiectul contractului de concesiune nr. 6/8853/31.05.2018, avand in
vederea cumpdrarea unei pérti din constructiile edificate pe terenul respectiv, prin contractul de vanzare-
cumparare, autentificat de notar public Urian Marcel Cosmin, prin incheierea de autentificare nr.
1387/28.07.2021;

Avénd 1n vedere contractul de concesiune nr. 6/8853/31.05.2018, avand ca obiect terenul situat
in Municipiul Sighisoara, str. Plopilor, nr. 7, inscris in C.F. nr. 9188, sub nr. top. 3348/1/1/1, in
suprafafd de 178,00 mp. si cu destinatie de ,,teren ocupat de terasd acoperitd”, teren inscris in inventarul
Municipiului Sighisoara ca apartinAnd domeniului privat;

Avénd In vedere faptul cd, in prezent, terenul antementionat este inscris in urmitoarele carti
funciare, rezultate in urma dezmembrarii imobilului, astfel: suprafata de 103 mp. — in C.F. nr. 58092
Sighisoara, sub nr. cad. 1816 si nr. top. 3348/1/1/1/1; suprafata de 13 mp. — In C.F. nr. 52908
Sighisoara, sub nr. cad. 1817 si nr. top. 3348/1/1/1/2; suprafata de 62 mp. — in C.F. nr. 58240
Sighigoara, sub nr. cad. 1818 si nr. top. 3348/1/1/1/3;

Avénd in vedere faptul cd, potrivit extraselor C.F. nr. 58240 Sighisoara si C.F. nr. 52908
Sighisoara, terenul in suprafatd de 62 mp., inscris la poz. Al sub nr. cad. 1818 si nr. top. 3348/1/1/1/3,
respectiv terenul in suprafatd de 13 mp., Inscris la poz. Al sub nr. cad. 1817 si nr. top. 3348/1/1/1/2,
aparfin Statului Romén, pe aceste terenuri fiind edificate spatii comerciale aflate in proprietatea
domnului Gradinar Emil Cristian;

Avand In vedere faptul ca, potrivit extrasului C.F. nr. 58092 Sighisoara, terenul in suprafatd de
103 mp., inscris la poz. Al sub nr. cad. 1816 si nr. top. 3348/1/1/1/1, apartine Statului Romén, pe acest
teren fiind edificat un spatiu comercial aflat In proprietatea domnului Nedeljkovi¢ Nenad;

Avand 1n vedere ci, pentru clarificarea regimului juridic al acestor imobile de naturi teren, se
impune adoptarea unei hotdrari a Consiliului Local cu privire la rectificarea inscrierilor in Cartile

Funciare;



Avand in vedere c4, prin Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 22/26.09.2016 s-a stabilit
cd dispozitiile art. 26 din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare, au fost abrogate prin intrarea in vigoare a art. 1138 din Legea nr. 287/2009
privind Codul civil, republicatd, cu modificdrile i completirile ulterioare, in ceea ce priveste regimul
juridic al terenurilor din intravilanul localititilor;

Avand In vedere prevederile deciziei mai sus amintitd si in conformitate cu prevederile art. 36
alin. (1) din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicati, cu modificrile si completirile ulterioare,
coroborate cu cele ale art. 1138 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicats, cu modificarile
si completérile ulterioare, terenurile aflate in proprietatea statului, situate in intravilanul localitatilor si
care sunt in administrarea primdriilor, revin comunei, orasului sau, dupi caz, municipiului in a carui
razd administrativ-teritoriald se afli si intrd in domeniul lor;

Avénd in vedere faptul cid Prefectul Judetului Mures a formulat actiune in contencios
administrativ in contradictoriu cu Consiliul Local al Municipiului Sighisoara, ce a ficut obiectul
dosarului inregistrat la Tribunalul Mures — Sectia Contencios Administrativ si Fiscal cu nr.
44/102/2019, prin care a solicitat instantei si constate nelegalitatea art. 2 din Hotirarea Consiliului
Local Sighisoara nr. 142/28.06.2018 privind intabularea dreptului de proprietate privati si publicd a
Municipiului Sighisoara asupra unor imobile — terenuri, si pe cale de consecinti, anularea in parte a
actului administrativ;

Tinénd cont de solutiile pronuntate in dosarul cu nr. 44/102/2019, avand ca parti, Prefectul
Judetului Mures, in calitate de reclamant si Consiliul Local al Municipiului Sighisoara, in calitate de
parét, cu precidere de Decizia Curtii de Apel Targu Mures nr. 887/16.10.2019, definitiva, prin care,
instanta a admis recursul formulat de Consiliul Local al Municipiului Sighisoara impotriva Sentintei nr.
192/23.04.2019, pronuntatd de Tribunalul Mures — Sectia Contencios Administrativ si Fiscal, In dosarul
nr. 44/102/2019, a casat 1n tot sentinta atacatd si in rejudecarea cauzei pe fond, a respins ca neintemeiatd
actiunea in contencios administrativ formulata de Prefectul Judetului Mures;

Avéand in vedere considerentele retinute de instanta de recurs in motivarea deciziei pronuntate cu
nr. 887/16.10.2019, respectiv: “Curtea retine ci referirea legiuitorului la ,,regimul juridic” previzut de
norma la care se face trimitere (art. 25 respectiv art. 26 din Legea 18/1991) nu implicd urmarea
procedurii specifice situatiel mostenirilor vacante ci strict modalitatea de reglementare a situaiei
juridice a bunului care, la momentul publicarii Legii 18/1991 stabilea persoana juridica céreia ii revenea
calitatea de proprietar, institutia care avea dreptul de administrare dar gi modalitatea de valorificare a
bunului”,....... ,»Din aceastd perspectivé, solutia judecatorului fondului de admitere a acfiunii pe motiv
cd aceste terenuri ar fi putut trece In proprietatea publica, sau dupé caz, in proprietatea privatd a UAT
Sighisoara si in administrarea consiliului local, numai in baza certificatului de vacantd succesorald
eliberat de notarul public, este datd cu aplicarea gresiti a dispozitiilor art. 36 alineat 1 din legea
18/1991, dispozitie legald care se completeaza cu art. 26 alineat 1 din legea 18/1991 doar in ceea ce
priveste regimul juridic al terenului nu i in ceea ce priveste modalitatea concretd respectiv procedura de
intrare a bunului in proprietatea UAT. ....” In ceea ce priveste faptul ci paratul Consiliul Local al
Municipiului Sighisoara, nu a facut dovada ca terenurile mentionate in anexa 1 la HCL 142/2018 erau in
administrarea Priméariei Municipiului Sighisoara, la data intrarii in vigoare a Legii 18/1991, Curtea
achieseaza la sustinerile recurentei in sensul ci notiunea de ,,administrare” la care face referire art. 36
alineat 1 din legea 18/1991 nu are continutul previzut de art. 12 din Legea 213/1998 (act normativ
ulterior), in sensul unui drept real principal derivat din dreptul de proprietate publicd, o asemenea
interpretare fiind de naturd si goleascd de continut dispozitiile art. 36 din legea 18/1991 raportat la
cadrul juridic existent la momentul intrarii in vigoare a acestui act normativ. Interventia legiuitorului
prin art. 36 alienat 1 din Legea 18/1991 trebuie raportatd tocmai la situatia juridicd din momentul intrérii
in vigoare a legii, respectiv la necesitatea de a se realiza o distinctie, inexistentd anterior, intre
proprietatea Statului Romén §i cea a unitdfilor administrativ-teritoriale. Interpretdnd din aceastd
perspectiva notiunea de ,,administrare” a terenurilor de cétre autoritatea recurentd, Curtea refine cé este
vorba despre o administrare In fapt, a unui bun care nici prin destinatia sa si nici prin reglementare
legislativd nu poate fi considerat ca apartinind domeniului public al Statului Romén. Terenurile in cauza
se afld la dispozitia UAT si puteau eventual face obiectul unor cereri de restituire. Cu privire la acest
ultim aspect, Curtea subliniazd cd referirile intimatei la eventualitatea unor cereri de restituire a
terenurilor in baza legilor speciale de reparatie nu pot fi refinute in cauzd, avind un caracter general si
incert. in masura in care autoritatea-reclamant ar fi indicat in concret existenta unor cereri/litigii care si
vizeze terenurile in cauzi s-ar fi putut discuta despre prevalenta principiului restituirii in naturd.”...
»Curtea retine ci, din cuprinsul cartilor funciare depuse la dosar rezultd cé terenurile, la data intrérii in



vigoare a Legii 18/1991, erau Inscrise in proprietatea Statului Roman iar administrarea in fapt a acestora
de catre UAT nu a fost contestatd in concret si este confirmati atat de destinatia acestora cit si de actele
Juridice incheiate de recurentd cu privire la aceste terenuri.”;

Tinénd cont si de solutiile pronuntate in dosarul cu nr. 2020/ 102/2019, avénd ca pirti Prefectul
Judetului Mures, n calitate de reclamant si Consiliul Local al Municipiului Sighisoara, in calitate de
parat, avand ca obiect tuteld administrativi, prin care s-a solicitat constatarea nelegalitatii Hotararii
Consiliului Local Sighisoara nr. 96/29.05.2019 privind aprobarea inchirierii directe a unor terenuri
aferente constructiilor, respectiv sentinta civild nr. 62/ 13.02.2020, pronuntatd de Tribunalul Mures, in
dosarul nr. 2020/102/2019, prin care instanta de fond a respins ca neintemeiatd actiunea formulati de
reclamantul Prefectul Judetului Mures si Decizia Curtii de Apel Targu Mures nr. 516/R/22.09.2020,
pronunfatd in dosarul nr. 2020/102/2019, definitiva, prin care instanta a respins recursul formulat de
Prefectul Judetului Mures;

Avénd in vedere faptul ca imobilul - teren, in suprafafa totald de 178 mp., situat in Municipiul
Sighisoara, str. Plopilor, nr. 7, jud. Mures, inscris astfel: in C.F. nr. 58092 Sighigoara (nr. C.F. vechi:
11798), sub nr. cadastral 1816 si nr. top. 3348/1/1/1/1 — terenul in suprafatd de 103 mp., in C.F. nr.
52908 Sighisoara (nr. C.F. vechi: 11799), sub nr. cadastral 1817 st nr. top. 3348/1/1/1/2 — terenul in
suprafatd de 13 mp. si in C.F. nr. 58240 Sighisoara (nr. C.F. vechi: 11800), sub nr. cadastral 1818 si nr.
top. 3348/1/1/1/3 — terenul in suprafafi de 62 mp., este cuprins n inventarul domeniului privat al
Municipiului Sighisoara i face obiectul actelor normative indicate mai sus;

Avand In vedere prevederile art. 871 - 873 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare;

Avéand in vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avénd In vedere prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Hotdrarea
Guvernului nr. 525/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand In vedere necesitatea actualizarii si completirii clauzelor contractuale conform noilor
reglementari legislative;

Avand In vedere ca, prin aceasti concesiune se aduc venituri suplimentare la bugetul local;

Avand In vedere ci, in urma transmiterii dreptului de concesiune nu sunt afectate planurile de
sistematizare si ¢4 terenul nu face obiectul Legii nr. 10/2001 sau al Legii nr. 247/2005;

Tindnd cont de faptul ca sunt Intrunite conditiile legale pentru inscrierea dreptului de proprietate
privatd a Municipiului Sighisoara asupra imobilelor — teren, precum si pentru transmiterea dreptului de
concesiune asupra unei parti din terenul antementionat citre noul proprietar, sens in care este necesari
adoptarea unei hotérari de consiliu;

Avénd in vedere Raportul de specialitate al Serviciului Evidenta Patrimoniului si Fond locativ,
inregistrat cu nr. 21.521/02.08.2021, prin care se propune intabularea dreptului de proprietate privati a
Municipiului Sighisoara asupra unor imobile de naturd teren si transmiterea dreptului de concesiune
asupra unei parti din terenul care face obiectul contractului de concesiune nr. 6/8853/31 .05.2018;

Avand in vedere avizele favorabile ale tuturor comisiilor pe domenii de specialitate;

In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ,,¢”, alin. (6) lit. ,,b” si alin. (14), art. 139 alin. (1) si alin.
(3) lit. ,,g” si a art. 196 (1) lit. ,,@” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art, 1. Se certifica faptul ca imobilul — teren, in suprafati de 103 mp., situat in Municipiul
Sighisoara, str. Plopilor, nr. 7, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 58092 Sighisoara (nr. C.F. vechi: 11798),
sub nr. cadastral 1816 si nr. top. 3348/1/1/1/1, este cuprins in inventarul domeniului privat al
Municipiului Sighigoara.



Art. 2. Se certificd faptul cd imobilul — teren, in suprafati de 13 mp., situat in Municipiul
Sighisoara, str. Plopilor, nr. 7, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 52908 Sighisoara (nr. C.F. vechi: 11799),
sub nr. cadastral 1817 si nr. top. 3348/1/1/1/2, este cuprins in inventarul domenjului privat al
Municipiului Sighisoara.

Art. 3. Se certificd faptul ca imobilul — teren, in suprafatd de 62 mp., situat in Municipiul
Sighisoara, str. Plopilor, nr. 7, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 58240 Sighigoara (nr. C.F. vechi: 11800),
sub nr. cadastral 1818 si nr. top. 3348/1/1/1/3, este cuprins in inventarul domeniului privat al
Municipiului Sighisoara.

Art. 4. (1) Se aprobi inscrierea dreptului de proprietate privati a Municipiului Sighisoara asupra
imobilelor de natura teren, prevazute la art. 1 - 3 din prezenta hotirare.

(2) Prezenta hotarére se va depune la Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Sighisoara in
vederea rectificarii inscrierilor in cartea funciar cu privire la imobilele de naturd teren identificate la
art. 1 — 3 din prezenta hotarare.

Art. 5. (1) Se aprobd transmiterea citre domnul Gradinar Emil Cristian, incepand cu data
adoptérii prezentei, a dreptului de concesiune asupra terenului in suprafata totald de 75 mp., situat in
Municipiul Sighisoara, str. Plopilor, nr. 7, jud. Mures, inscris astfel: in C.F. nr. 52908 Sighisoara (nr.
C.F. vechi: 11799), sub nr. cadastral 1817 si nr. top. 3348/1/1/1/2 — terenul in suprafatd de 13 mp. si In
C.F. nr. 58240 Sighigoara (nr. C.F. vechi: 11800), sub nr. cadastral 1818 si nr. top. 3348/1/1/1/3 -
terenul In suprafata de 62 mp.

(2) Redeventa va fi de 13,2796 lei/mp./an, respectiv de 995,97 lei/an, platibild in 4 rate
trimestriale si se va indexa trimestrial cu indicele de inflatie, raportatd la valoarea redeventei din
contractul de concesiune nr. 6/8853/31.05.2018.

(3) Durata concesiunii va fi de 28 (doudzeci si opt) ani si 1 (una) luni, rimasi din contractul
initial, cu posibilitafi de prelungire.

(4) In termen de 90 de zile de la semnarea contractului, concesionarul are obligatia depunerii, cu
titlu de garanfie, a unei sume reprezentdnd echivalentul prefului redeventei pentru 1 trimestru de
contract, adica 248,99 lei, in caz de necesitate, din aceasta vor fi prelevate penalititi si alte sume
datorate concedentului de citre concesionar.

(5) Modelul - cadru al contractului de concesiune este cel previizut in anexa nr. 1 la prezenta
hotérare.

Art. 6. (1) Se aproba modificarea contractului de concesiune nr. 6/8853/31.05.2018, incheiat
intre Municipiul Sighisoara, in calitate de concedent si Nedeljkovié Nenad, in calitate de concesionar,
avand ca obiect terenul situat in Municipiul Sighigoara, str. Plopilor, nr. 7, inscris in C.F. nr. 9188, sub
nr. top. 3348/1/1/1, in suprafatd de 178,00 mp., in sensul diminudrii suprafetei de teren concesionate de
la 178 mp. la 103 mp. si actualizarea datelor de identificare conform cartii funciare, respectiv teren in
suprafatd de 103 mp., Inscris in C.F. nr. 58092 Sighigoara (nr. C.F. vechi: 11798), sub nr. cadastral 1816
sinr. top. 3348/1/1/1/1.

(2) Se modificd valoarea redeventei raportat la noua suprafati, respectiv de 1.367,80 lei/an, adici
13,2796 lei/mp./an.

(3) Restul clauzelor contractuale isi mentin valabilitatea intre Municipiul Sighisoara si domnul
Nedeljkovi¢ Nenad.

(4) Modificarea contractului de concesiune nr. 6/8853/31.05.2018 se face prin incheierea unui
act aditional.

Art. 7. Cu ducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se incredinteazi Primarul
Municipiului Sighisoara, Serviciul Evidenta Patrimoniului si Fond locativ, Biroul Buget, Contabilitate,
Salarizare — Directia Economicd, Biroul Impozite si Taxe — Directia Economicd, Biroul Public
Cadastru, Topometrie $i Administrare Terenuri Agricole si Forestiere si Biroul Juridic din cadrul
Municipiului Sighisoara.



Art. 8. Prin grija doamnei Bizo Anca, Secretar General al Municipiului Sighisoara, prezenta
hotédrére va fi comunicata, in termenul prevézut de lege, Primarului Municipiului Sighisoara, Prefectului
Judefului Mures si se va aduce la cunostinfd publicd, prin publicarea pe pagina de internet la adresa
www.primariasighisoara.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Moises Florian Dan -

éContrasemneazé pentru legalitate
RETARUL GENERAL al municipiului,
Bizo Anca

///] 1 o
(O

(Prezenta s-a adoptat cu unanimitate de voturi)

Prezenta s-a difuzat astfel:
1 ex. dos. hotéréari;
1 ex. dos. sedintd;
1 ex. Institugia Prefectului - Judeful Mures;
1 ex. Primar;
1 ex. Viceprimar;
1 ex. Secretar General;
9 ex. Serviciul Evidenta Patrimoniului si Fond locativ;
1 ex. Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare — Directia Economici;
1 ex. Biroul Impozite si Taxe — Directia Economic;
9 ex. Biroul Public Cadastru, Topometrie si Administrare Terenuri Agricole si Forestiere;
1 ex. Biroul Juridic;
1 ex. domnul Gradinar Emil Cristian;
1 ex. domnul Nedeljkovi¢ Nenad.
29 ex.
B.A.



Anexa nr. |
la H.C.L. Sighisoara nr. (7t 0F.2021

CONTRACT DE CONCESIUNE NR. ...... Jovevenereas
model - cadru

CAPITOLUL I. Pirtile contractante
ART. 1. MUNICIPIUL SIGHISOARA, cu domiciliul fiscal in municipiul Sighisoara, Piata Muzeului,
nr. 7, judetul Mures, cod fiscal nr. 5669309, nr. telefon 0265/771280, nr. fax 0265/771019, e-mail:
primaria(@sighisoara.org.ro, web: ‘Www.primariasighisoara.ro, cont nr.
RO63TREZA47821A300530XXXX deschis la Trezoreria Sighisoara, reprezentat prin Primar — Ioan
Tulian Sirbu, in calitate de CONCEDENT

si
GRADINAR EMIL - CRISTIAN, cu domiciliul in ... S e, , Nr. ..., judetul ...... C.L.
seria ..., nr. ........ ,CNP , in calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte,
la data de ............... , la domiciliul fiscal al concedentului din municipiul Sighigoara, Piata
Muzeului, nr. 7, jud. Mures, in temeiul Hotdrarii Consiliului Local Sighisoara nr. ... din ........ 2021,

partile au convenit la incheierea prezentului contract de concesiune.

CAPITOLUL II. Obiectul contractului de concesiune
ART. 2. (1) Obiectul contractului de concesiune il constituie terenul in suprafatd totala de 75 mp, situat
in municipiul Sighisoara, str. Plopilor, nr. 7, Jud. Mures, inscris astfel: in C.F. nr. 52908 Sighisoara (nr.
C.F. vechi: 11799), sub nr. cadastral 1817 si nr. top. 3348/1/1/1/2 — teren in suprafatd de 13 mp si in
C.F. nr. 58240 Sighisoara (nr. C.F. vechi: 11800), sub nr. cadastral 1818 st nr. top. 3348/1/1/1/3 — teren
in suprafatd de 62 mp., ocupat de constructii — spatii comerciale inscrise in aceleasi cirti funciare,
proprietatea concesionarului, in conformitate cu obiectivele concedentului.

(2) Obiectivele concedentului sunt:
a) Atragerea de resurse suplimentare la bugetul local.
b) Introducerea terenului in circuitul civil.

(3) In derularea contractuluj de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:
a) Bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune.
Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii, descrise la Cap. Il — Obiectul
concesiunii, art. 2 (1);
b) Bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune riman in proprietatea concesionarului.
Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului st au fost utilizate de citre acesta pe
durata concesiunii.

(4) Terenul precizat mai sus se preda de citre concedent citre concesionar liber de orice sarcini,
pe bazi de proces verbal de predare-primire, anexat la prezentul contract.

(5) Termenele de realizare a investitiei

Durata de constructie pentru care se instituie concesiunea este de | (un) an, din momentul
obtinerii autorizatiei de construire. '

Concesionarul este obligat si depuni toate diligentele si sa obtina autorizatia de construire, in
termen de cel mult 6 (sase) luni din momentul semnirii contractului.

CAPITOLUL III. Termenul concesiunii
ART. 3. Durata concesiunii este de 28 (doudzecisiopt) ani si 1 (una) luna, incepand de la data de
........... 2021, cu posibilitdti de prelungire, prin acordul partilor, cu respectarea prevederilor legale in
materie. :




CAPITOLUL IV. Redeventa
ART. 4. Redeventa este de 13,2796 lei/mp./an, adicd 995,97 lei/an.
ART. 5. In termen de 90 de zile de la incheierea contractului, concesionarul are obligatia depunerii cu
tithu de garantie, in contul ROS7TREZ4785006XXX000048, a sumei de 248,99 lei, reprezentind
valoarea obligatiei de platd citre concedent, stabilita si datoratd pentru 1 trimestru de activitate, sumi
din care, daca este necesar, si poati fi prelevate majordri si sume datorate de concesionar concedentului,
in baza contractului de concesiune.
ART. 6. Sumele ce constituie redeventa (asa cum au fost stipulate la art. 4 din prezentul contract) se vor
pléti trimestrial, cu termenul scadent la 31 martie, 30 iunie, 30 septembrie, respectiv 31 decembrie a
fiecdrui an.
ART. 7. Redeventa se va indexa trimestrial prin aplicarea indicelui anual de inflatie, comunicat de
Institutul National de Statistic.
ART. 8. Plata redeventei se poate face in numerar, la casieriile Municipiului Sighisoara, on-line prin
ghiseul.ro (Sistemul National Electronic de Plata Online cu Cardul Bancar) sau prin virament in contul
concedentului RO63TREZ47821A300530X XXX, deschis la Trezoreria Sighisoara.
ART. 9. in cazul intrzierilor la plata redeventei mai mari de 90 de zile se va proceda la rezilierea de
drept a contractului de concesiune, fara a fi necesari interventia instantelor judecitoresti.

CAPITOLUL V. Subconcesionarea
ART. 10. Pe toata durata contractului, concesionarului 1i este interzis a subconcesiona obiectul
concesiunii.

CAPITOLUL VI. Drepturile si obligatiile partilor
ART. 11. CONCEDENTUL are dreptul/obligatia:

a) sd predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces-verbal de predare/primire.

b) s inspecteze bunul concesionat, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
Controlul general al respectirii de citre concesionar a obligatiilor asumate prin contractul de concesiune
se efectueaza de citre Municipiul Sighisoara prin organele de control ale aparatului de specialitate al
primarului, cu notificarea prealabili a concesionarului.

¢) s modifice in mod unilateral partea reglementari a contractului de concesiune, cu notificarea
prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

d) de a nu-l tulbura pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate din contractul de
concesiune.

€) garanteazi pe concesionar ci bunul concesionat nu este sechestrat, scos din circuitul civil,
ipotecat sau gajat si nu face obiectul vreunuj litigiu sau al unei revendicari.

f) sé notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurdri de natura sa aduci atingere drepturilor
acestuia.

ART. 12. CONCESIONARUL are dreptul/obligatia:

a) de a exploata In mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul care face obiectul
contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de concesiune
si in conformitate de planul de amplasamet anexi la prezentul. :

b) de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul concesiunii, potrivit naturii
bunului si obiectivelor stabilite de par{i prin contractul de concesiune.

¢) sarealizeze lucririle de investitii corespunzitoare proiectului aprobat si avizelor legale;

d) are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislagiei in vigoare cu privire la
P.S.1, protectia mediului si persoanelor angajate in realizarea investitiei, organizirile de santier etc;

f) si realizeze obiectivul de investitii in scopul cdruia s-a realizat concesionarea, potrivit
termenilor i conditiilor previzute in contractul de concesiune st in acord cu prevederile legale specifice
bunului concesionat;

g) sd administreze obiectul concesiunii;

h) s& achite redeventa in conditiile si la termenele stabilite;




1) are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii contractului de concesiune
sa depund, cu titlu de garantie, o suma fixd stabiliti de acesta;

J) s nu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii;

k) concesionarul va inregistra contractul de concesionare st va face operirile necesare in Cartea
funciard in termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului, cheltuielile pentru aceste
operatiuni fiind suportate de acesta;

1) la Incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat si
restituie concedentului bunurile de retur in mod gratuit si libere de orice sarcini;

m) in conditiile incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decit prin ajungere la termen,
forfa majord sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatirii bunului
proprietate privatd, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestuia de citre concedent;

n) in cazul in care concesionarul sesizeazi existenfa unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd si conduci la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indati acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii
bunului;

0) obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiilor
privesc pe concesionar;

p) toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente, obtinerea acordului
de la defindtorii acestora il privesc pe concesionar.

CAPITOLUL VII Raspunderea pirtilor
ART. 13. Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in contractul de concesiune
atrage raspunderea contractuald a partii in culpa, fiind sanctionati conform dispozitiilor legale.
ART. 14. Intarzierile la plata ratelor trimestriale, dupa scadentd, atrag dupi sine calcularea de majorari
pentru neplaté, in cuantumul prevazut de legislatia in vigoare, urmand ca dupa 90 de zile consecutive de
neplatd a redeventei si majorarilor aferente, si se procedeze la rezilierea de drept a contractului de
concesiune.

CAPITOLUL VIII Incetarea contractului de concesiune
ART. 15. (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd, in misura in
care pdrtile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;
b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, a bunurilor
consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii exploatirii
acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;
¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunarea unilaterala de citre concedent;
d) Tn cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre concedent,
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre concesionar;
f) la disparitia, dintr-o cauz de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitdfii obiective
a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeazi:
a) bunuri de retur - in proprietatea Municipiului Sighisoara;
b) bunuri proprii - in proprietatea concesionarului.

CAPITOLUL IX. Clauze contractuale referitoare la responsabilititile de mediu
ART. 16. Concesionarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.




CAPITOLUL X. Rispunderea contractuali
ART. 17. Nerespectarea de citre pirtile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuald a par{ii in culpd.

CAPITOLUL XI. Modificarea contractului
ART. 18. Modificarea prezentului contract de concesiune se poate face numai cu acordul partilor, prin
act aditional, care va face parte integranti din contract.

CAPITOLUL XII. Litigii
ART. 19. Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despigubiri se realizeazi
potrivit prevederilor legale, de ctre instanta competent.

CAPITOLUL XIII. Definitii
ART. 20. (1) Prin forta majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o Imprejurare
externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale
naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejuriri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei
majore.

CAPITOLUL XIV. Alte clauze
ART. 21. (1) Pe toatd durata concesiunii, partile se vor supune legislatiei in vigoare in Romania.

(2) Semnéand prezentul contract de concesiune, partile confirmd ci au luat act de toate
prevederile si le acceptd in totalitate.

Prezentul contract s-a incheiat in 3 (trei) exemplare, céte un exemplar pentru fiecare parte si unul
pentru inscrierea in Cartea Funciara a concesiunii, obligatie ce cade in sarcina concesionarului.

CONCEDENT, CONCESIONAR,



